TE KOOP

Warmelolaan 21
6825 BN Arnhem

VERMEULEN
MAKELAARS

Vermeulen Verzekeringen Vastgoed
Heerbaan 119 A
6566 ZG Millingen aan de Rijn

0481-431859

info@vermeulenvastgoed.nl
vermeulenvastgoed.nl

€ 225.000 K.K.

Perfecte starterswoning voor de klusser
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Starters opgelet!

Een mooie kans om een tussenwoning te kopen voor een redelijke prijs.

Hoewel de woning op een aantal punten onderhoud/verbeteringen nodig heeft is de basis prima in orde.

Bovendien biedt de gunstige vraagprijs mogelijk voldoende ruimte om het geheel naar eigen inzicht en wensen aan te
passen.

De woning is gunstig gesitueerd in de wijk 'Over 't Lange Water' nabij winkelcentrum Presikhaaf, scholen, openbaar
vervoer en diverse uitvalswegen. Er zijn drie slaapkamers en met een vlizo-trap is een ruime vliering bereikbaar. De
achtertuin is aardig diep (ca 12 meter) en voorzien van een achterom en een stenen schuur.

Meer info en van belang zijnde documenten zijn via de eigen website: www.warmelolaan21.nl in te zien!



Begane grond
Entree, toilet, trapkast/berging, meterkast, S
doorzonwoonkamer met elektrische haard en e,
inbouwkast, keuken

Eerste verdieping

3 slaapkamers (waarvan twee met inbouwkasten),
badkamer met douche en wastafel, vlizotrap naar
vliering




Tuin
De redelijk diepe (ca 12 meter) achtertuin heeft een
achterom en een stenen schuur.

Bijzonderheden

- elektrische haard

- kunststof kozijnen voorzijde (2013) met HR++
beglazing

- elektrische rolluiken

- vloer begane grond na geisoleerd

- enkele kozijnen zijn slecht en dienen vernieuwd te
worden

- opknapper maar goede basis

- energielabel D

- CV-ketel is lease en ter overname of afkoop door
koper

- levering per direct mogelijk

Parkeren
Openbaar parkeren




Overdracht
Vraagprijs € 225.000,- k.k.
Aanvaarding In overleg
Bouw
Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 1964
Dakbedekking Dakpannen
Type dak Zadeldak
Keurmerken Energie prestatie advies
Isolatievormen Gedeeltelijk dubbel glas
Vloerisolatie
Oppervlaktes en inhoud
Perceelopperviakte 151 m?
Gebruiksoppervlakte wonen 79 m?
Inhoud 311 m3
Oppervlakte overige inpandige 1m?
ruimten
Oppervlakte externe bergruimte 9 m?
Indeling
Aantal bouwlagen 3
Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1
Locatie
Ligging Aan park
Aan rustige weg
In woonwijk
Nabij openbaar vervoer
Nabij school
Tuin
Type Achtertuin
Hoofdtuin Ja
Oriéntering Noord-oost
Heeft een achterom Ja
Staat Normaal
Tuin 2 - Type Voortuin



Tuin 2 - Oriéntering Zuid-west
Tuin 2 - Staat Normaal

Energieverbruik

Energielabel D

CV ketel

CV ketel Intergas Kombikompakt HRE
Warmtebron Gas

Bouwjaar 2022

Combiketel Ja

Eigendom Lease

Uitrusting

Warm water CV-ketel
Verwarmingssysteem Centrale verwarming
Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft schuur/berging Ja

Kadastrale gegevens
Eigendom Eigen grond
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Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Warmelolaan 21, 6825 BN, Arnhem

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] ]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] ] ]
Losse (hang)lampen ] ] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ] ] ]
Boeken / legplanken ] ] O]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails L] ] ]
Gordijnen ] O ]
Overgordijnen ] ] ]
Vitrages O] ] L]
Rolgordijnen ] ] ]
Lamellen ] ] ]
Jaloezieén ] ] [l
(Losse) horren / rolhorren ] ] ]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron
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Vereniging van
makelaars en taxateurs
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Lijst van zaken

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot

Toiletrolhouder

Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel
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Lijst van zaken

Wastafelmeubel ]
Planchet L]
Toiletkast ]
Toiletpot ]
Toiletrolhouder ]
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus
Kluis ]
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ]
Rookmelders ]
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens ]
Rolluiken
Zonwering buiten ]

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
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Boiler O ] []
Geiser ] ] ]
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen ] ] ]
Radiatorfolie O ] ]
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting ] ] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] ]
Waterslot wasautomaat |:| |:| |:|
Zonnepanelen ] ] ]
Oplaadpunt elektrische auto ] ] ]
Tuin

Inrichting

Tuinaanleg / bestrating O ] L]
Beplanting | L] []
Verlichting/installaties

Buitenverlichting ] ] ]
Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ] ] ]
Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ] ] O]
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ] ] ]

(Broei) kas ] ] ]
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Overige zaken

(Sier) hek ] O ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O
Boiler H O O
Zonnepanelen L] O O

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Keuken - 3.32m

6.69 m Woonkamer

Berging 1.96 m

Open haard

Entree

Begane Grond
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1e Verdieping
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Zolder
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3.41 m

Schuur
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Onderzoeksplicht koper

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken in de
woning. De informatie die is vermeld is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse
en heeft als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper
rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient dan
ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien koper besluit om niet tot
inschakeling van een deskundige over te gaan komen eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn
rekening. Deze formulering zal in elke koopakte die door Vermeulen Verzekeringen Vastgoed wordt opgemaakt,
worden opgenomen.

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze objectinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de mogelijkheid bestaan dat er
fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit
geval enige aansprakelijkheid. Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Een bieding gelijk aan de gestelde
vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen.

Bij het vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw-)tekeningen kan de maatvoering afwijken van de
werkelijkheid. Hieraan kan door de koper geen enkel recht worden ontleend.

Bouwkundige risico’s

Indien de woning gebouwd is in de periode van 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie is uitgevoerd
met betonnen vloeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is gebleken dat in gebieden met een hoge
vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de vloer aanwezige chloriden, die de sterkte van het beton en
evt. wapening kan aantasten.

Indien de woning gebouwd is in de periode tussen 1963-1985 zijn er mogelijkerwijs asbest houdende materialen
verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van de geldende milieuregelingen
speciale maatregelen genomen te worden, die extra verwijderingkosten met zich mee kunnen brengen. Koper
verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid en de
eventuele verwijdering van asbest houdende materialen kan voortvloeien.

Met betrekking tot de elektrische installatie geldt dat, tenzij anders aangegeven, deze naar de mening van de
verkoper voldoet voor het huidige gebruik. Hiermee wordt geen garantie gegeven omtrent de afwezigheid van oude
(stoffen) bedrading in (gedeelten van) de elektrische installatie of de leidingen. Eventuele kosten voor aanpassing van
de elektrische installatie komen voor rekening van koper.

Bodemverontreiniging

Er is door de verkoper geen onderzoek laten verrichten naar de eventuele aanwezigheid van verontreinigende stoffen
in de ondergrond. Voor zover verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor de opslag van (vloei-)stoffen in
de grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld. Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard in geval van achteraf blijkende bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is
overeengekomen.

De koopakte

Indien na de onderhandelingen een koopovereenkomst tot stand komt, zal door de makelaar een koopakte worden
opgemaakt overeenkomstig het laatst uitgegeven model koopakte van de VBO. Indien wenselijk kan in deze koopakte
een voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van een hypothecaire geldlening. In ieder geval zal in de koopakte
eveneens de standaard waarborgsom (een borg te storten bij de notaris) of een bankgarantie ter grootte van 10% van
de koopprijs worden opgenomen.
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